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64 Familien wollen ein Reihenhaus:
Immobilienmalklerin ist uberrascht

Kirchlinde, Persebeck. 64 Bewerbungen innerhalb von 24 Stunden fiir ein Reihenendhaus in Dortmund:
Wer bekommt den Zuschlag? Immobilienmaklerin Asma Boufeljat verrat nicht nur das.

Von Beate Dénnewald

sma Boufeljat kann
es immer noch nicht
ganz fassen, was sie

kiirzlich erlebt hat. Als Im-
mobilienmaklerin wurde die
27-Jdhrige bereits mit einigen
Herausforderungen konfron-
tiert. Doch dass ihr Handy zu
explodieren drohte und sie
schon nach einem Tag eine
Anzeige auf Immobilienscout
offline setzen musste, das ge-
horte bislang nicht zum Ta-
gesgeschift ihres Unterneh-
mens ,Immobilienliebe” mit
Sitz in Dortmund-Kirchlinde.

Genau das ist aber passiert,
nachdem Asma Boufeljat ein
Reihenendhaus im Dortmun-
der Siiden - Baujahr 1998,
Wohnfldche 143 Quadratme-
ter, Grundsttick 230 Quadrat-
meter - auf der bekannten
Immobilien-Plattform fiir
370.500 Euro zum Kauf ange-
boten hatte. Innerhalb von
24 Stunden erreichten sie 64
Bewerbungen meist junger
Familien, ihr Telefon stand
nicht mehr still.

Reihenendhaus in
Persebeck

Das ist aber nicht das einzige
Uberraschungsmoment in
dieser Immobiliengeschichte.
Die junge und sehr erfolgrei-
che Immobilienmaklerin ging
zudem noch ein finanzielles
Risiko ein, um am Ende fiir
den Verkaufer einen besseren
Preis zu erzielen.

Das Objekt der Begierde
steht in Dortmund-Perse-
beck. Asma Boufeljat weifs:
Hauser bis 400.000 Euro im
guten Zustand sind Immobi-
lien, die gerade bei Familien
mit Kindern im XKita- und
Grundschulalter beliebt und
begehrt sind. ,400.000 Euro
ist fliir viele noch gerade fi-
nanzierbar, also ihre personli-
che Grenze. Unter der Vor-
aussetzung, dass sie nicht
mehr viel in das Haus inves-
tieren miissen.”

Dennoch: Mit einer derarti-
gen Bewerbungsflut fiir das
Objekt in Persebeck habe sie
nicht gerechnet. ,Viele schrei-
ben lange Bewerbungen, stel-
len sich und ihre Familie aus-
fithrlich vor. Und schreiben,
was sie beruflich machen.”
Fiir sie absolut verstindlich
und nachvollziehbar: ,Denn
der Kauf eines Eigenheims ist
etwas sehr Emotionales.” An-
ders als etwa der Erwerb von
Kapitalanlagen wie Mehrfa-
milienhdusern. ,Da steht die
Rendite im Fokus und fertig.”
Wie geht eine Immobilien-
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Die Dortmunder Immobilienmaklerin Asma Boufeljat arbeitet noch nicht lange in der Branche, ist aber sehr erfolgreich. Sie
ldsst uns hinter die Kulissen eines ungewdhnlichen Hausverkaufs blicken.

maklerin nun mit derart vie-
len Bewerbungen um? Wer
wird zur Besichtigung einge-
laden, wer nicht? Und die
spannendste Frage: Wer be-
kommt am Ende den Zu-

schlag?
,Eingeladen werden aus-
schliefllich  Bewerberinnen

und Bewerber, die eine Fi-
nanzierungsbestatigung vor-
legen kénnen. Damit vermei-
den wir auch einen Besucher-
tourismus"”, so Asma Boufel-
jat. In diesem Fall habe man
schliefllich 20 Familien einen
Besichtigungstermin  anbie-
ten konnen. ,Wir haben sie
im 20-Minuten-Takt {iber
den Tag verteilt durchs Haus
gefiihrt.”

Weil Familien erfahrungs-
gemadfl oftmals ihre Kinder
mitbringen, habe sie zusam-
men mit ihrer Cousine fiir al-
le frisch gebackene Waffeln
angeboten. ,Die Kinder wa-
ren beschiftigt, die Eltern
konnten in Ruhe schauen”,
erklart die Immobilienmakle-
rin. Weiterer Nebeneffekt:
Der Waffelduft habe direkt
fiir eine Wohlfiihl-Atmospha-
Te gesorgt.

Die verfiihrerischen Gerii-
che allein seien es aber nicht
gewesen, die es heimelig und
gemiitlich gemacht hitten,
verrdat Asma Boufeljat. Weil
die Immobilie leer stand, ha-
be sie die Wohnraume fiir die
Besichtigung  professionell
einrichten und dekorieren
lassen. Durch sogenanntes
Home Staging wurde jedes
einzelne Zimmer optimal in

Das Haus in Persebeck wurde mithilfe von Home Staging

wohnlich eingerichtet.

Szene gesetzt. Eine befreun-
dete Kiinstlerin aus Bochum
habe ihr zudem einige ihrer
Bilder leihweise zur Verfii-
gung gestellt. ,Damit haben
wir unter anderem eine Sa-
tan-Malerei auf der Wand
verdeckt.”

Asma Boufeljat erkldrt eine
weitere Intention des Home
Stagings: ,Vielen Interessier-
ten fehlt oftmals die Vorstel-
lungskraft, wenn sie ein lee-
res Haus besichtigen. Mob-
lierte Raume sind fiir sie eine
grofle Hilfe." Aber nicht nur
das: Die junge Immobilien-
maklerin ist sich sicher, dass
durch Home Staging hdhere
Preise erzielt werden kon-
nen. Weil der Verkdufer in
Persebeck von dieser Maf3-
nahme aber nicht wirklich
iiberzeugt war, habe sie sich
an den Kosten dafiir beteiligt.
,Ich habe die Hilfte, also
2500 Euro iibernommen."
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Zudem habe sie einen Foto-
grafen beauftragt und be-
zahlt, sodass schon die digita-
le Anzeige mit entsprechen-
den Fotos versehen werden
konnte. ,Das waren noch ein-
mal 500 Euro.”

Familien geben
Kaufangebot ab

Wie ging es nach der Besich-
tigung weiter? ,Alle, die das
Haus kaufen wollten, haben
ein schriftliches Kaufangebot
mit dem Finanzierungsplan
ihrer Bank abgegeben", so As-
ma Boufeljat. Den Zuschlag
erhalten habe - wen wundert
es - der Kaufinteressent mit
dem hochsten Gebot. Fiir das
Reihenhaus in Dortmund-
Persebeck lag es bei 390.500
Euro, also 20.000 Euro iiber
dem Ursprungs-Preis. Asma
Boufeljats Risikobereitschaft
hat sich also gelohnt, und na-
tlirlich sei auch ihr Auftragge-
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ber gliicklich gewesen. Drei
Familien sind damit leer aus-
gegangen. ,Mit jeder einzel-
nen leide ich mit", sagt Asma
Boufeljat. Generell bei jedem
Immobilienverkauf habe sie
grofles Mitgefiihl fiir alle, die
den Zuschlag nicht bekom-
men. Deshalb lege sie auch
grofiten Wert darauf, jeden
einzelnen personlich am Te-
lefon dariiber zu informieren
- und auch ein wenig zu tros-
ten. ,Mittlerweile habe ich
300 registrierte Familien, die
alle dringend ein Haus in
Dortmund suchen.”

Diese Zahlen zeigten an-
schaulich, dass gerade fiir
junge Familien mit Kindern
Wohnraum in Dortmund feh-
le. ,Umgekehrt gibt es einsa-
me Senioren, die in viel zu
groflen Hdusern leben, das
aber eigentlich nicht wollen.”
Sie seien oftmals einfach
nicht in der Lage, eine senio-
rengerechte  Wohnung fiir
sich zu finden. ,Das ist meist
der Fall, wenn die Senioren
keine Angehdrigen haben
oder die Kinder in anderen
Stidten leben und sich aus
der Ferne nicht kiimmern
kénnen."

Deshalb biete sie eine sol-
che Dienstleistung kostenlos
an, so Asma Boufeljat: ,Ich
suche eine passende und un-
bedingt schéne Wohnung fiir
die Hauseigentiimer, und erst
dann kiimmern wir uns um
den Verkauf ihrer Immobilie.
Nur diese Reihenfolge macht
Sinn und sorgt nicht fiir un-
notigen Stress.”

Toiiormatobhy cichovrd A1t ot Cavraaonnmnbhraind



